6t Leben & Wohnen

Genaue Betriebskostenabrechnung ist fir jede Hausverwaltung besonders wichtig.
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Selbstverwaltung
kann teuer werden

IMMOBILIEN
AKTUELL

SCHLAGWORT. Die Aufgaben
einer Hausverwaltung diir-
fen neben den behérdlich
konzessioniertenUnterneh-
men nur noch Eigentiimer
der betroffenen Wohnanla-
ge selbst ausiiben. Bezahlt
ein Miteigentiimer die Be-
triebskosten nicht, kann
das den privaten Verwalter
teuer zu stehen kommen.

Die sogenannte Selbst-
verwaltung ist eine kos-
tengiinstige = Form  der
Hausverwaltung und er-
scheint sinnvoll, wenn die
Wohnanlage nur sehr we-
nige Wohnungen aufweist.
Dazu erldutert Harry Preisl,
Geschiftsfithrer der Cura
Hausverwaltung OG, Dorn-
bimn: ,Viele Eigentiimer, die
sich dieser Aufgabe stellen,
wissen meist nicht, welche
‘Verantwortung sie hierbei
iibernehmen.“

Hausverwaltungsfirmen
miissen verpflichtend eine
Vermoégensschadenshaft-
pflichtversicherung ab-
schliefien. Falls die Haus-
verwaltung einen Fehler
macht und die Eigentiimer
hierdurch einen finan-

ziellen Verlust erleiden,
bezahlt die Versicherung
denentstandenen Schaden.
»Wenn hingegen ein priva-
ter Selbstverwalter einen
Fehler begeht, haftet er mit
seinem Privatvermogen®,
erinnert Harry Preisl.

Vorzugspfandrecht
Es ist wichtig, dass ein
Selbstverwalter Kenntnis
von den geltenden Geset-
zen (wie z. B. dem Woh-
nungseigentumsgesetz)
hat. Das gesetzliche Vor-
zugspfandrecht (§ 27 WEG
2002 id.g.F) ist hier ein
wichtiger Punkt. Es gehtum
Probleme, wenn ein Mitei-
gentiimer die Betriebskos-
ten nicht bezahlen will bzw.
kann. Harry Preisl: ,,Frither
konnte es bei Zahlungs-
unfdhigkeit eines Eigen-
tiimers und Versteigerung
Private

, Hausver-
walter mussen
auch bei guten
Nachbarn kon-
sequent
bleiben.

HARRY PREISL,
CURA HAUSVER-
WALTUNG .

seiner Wohnung passieren,
dass die noch ausstehen-
den Betriebskosten auf die
anderen Eigentiimer aufge-
teilt wurden, falls diese bei
Uberschuldung uneinbring-
lich waren.“

Das  Vorzugspfandrecht
stellt seit ein paar Jahren
sicher, dass die Forderun-
gender Eigentiimergemein-
schaft Prioritit vor allen
anderen Schulden eines Ei-
gentiimers haben. Voraus-
setzung dafiir ist allerdings,
dass die Forderung inner-
halb von sechs Monaten
im Grundbuch angemerkt
wird. Dieser Schritt fallt ei-
nem selbstverwaltenden
Eigentiimer oft ziemlich
schwer. Harry Preisl dazu:

,»Es ist nicht einfach, in sol- |
chen Fillen konsequent zu |

bleiben, wenn der Betroffe-
ne der Nachbar ist, den man
taglichsieht, griiftund man
vielleicht auch noch am
Vortag ein Bier miteinander
getrunken hat.“ Ohne die
Anmerkung im Grundbuch
allerdings muss der Selbst-
verwalter die Auflenstinde

im Extremfall personlich

aufbringen.
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